ROMANIA

JUDETUL SALAJ
COMUNA RUS
PRIMAR

Rus Nr. 39, C.P. 457290; Tel./Fax: 0260639394
E-mail: primariarus@yahoo.com ; Site: www.comunarus.ro

PROIECT DE HOTARARE NR.1642/15.04.2025
privind inchirierea prin licitafie publicd, a unui imobil situat in satul Rus ,
aflat in domeniul privat al comunei Rus , judetul Sdlaj
Primarul comunei Rus ,
Avdnd in vedere :

-Referatul de aprobare al primarului comunei Rus nr. 1643/15.04.2025 si Proiectul de hotérére nr.
1642/15.04.2025 initiat de catre primarul comunei Rus;

-Raportul nr. 1644/15.04.2025 privind inchirierea prin licitatie publicd, a unui imobil situat in satul
Rus , aflat in domeniul privat al comunei Rus , judetul Salaj, intocmit de secreatrul general al
comunei;

- Studiul de oportunitate nr. 1640/15.04.2025 intocmit de catre responsabilul cu achizitii publice ;

-Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local Rus;

- prevederile art.1777 si urmatoarele din Legea nr.287/2009/ republicati , privind Codul civil , cu
modificérile si completarile ulterioare;

- prevederile art.333, alin.(1) si (2) si art.362, alin.(1) si (3) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ , cu modificérile si completdrile ulterioare;

-prevederile art.129, alin.(2), lit.(c) si alin.(6) lit.(a) si (b) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ , cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul art.139, alin.(1) siart. 196, alin. (1), lit.(a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:
Art.1. Se aprobd inchirierea prin licitatie publicd, a unui imobil situat in satul Rus , aflat in domeniul
privat al comunei Rus , judetul Salaj, in vederea desfisurarii de activititi economice. Elementele de
identificare sunt prevazute in Anexa nr.1 care face parte integranti din prezenta hotérare.
Art.2. Durata inchirierii este de 10 ani de la data incheierii contractului , cu posibilitatea prelungirii
acesteia , prin act aditional , cu cel putin aceeasi durata.
Art.3. Se aproba Documentatia de atribuire care are inclus caietul de sarcini , conform Anexei nr. 2,
care face parte integranti din prezenta hotarare.
Art.4. Se imputerniceste primarul comunei Rus pentru a semna contractul de inchiriere si orice alte
acte necesare inchirierii imobilului stipulat in Anexa 1.
Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza primarul comunei Rus.

Art.6. Prezenta hotdrdre se comunici , prin grija secretarului general al comunei, in termenele lcgale,
cétre:

- Institutia Prefectului -Judetul Salaj;
- Primarul comunei Rus si Compartiment contabilitate;

- Se publica pentru aducere la cunostinta publica prin afisare si postare pe site: www.comunarus.ro ;
- Dosar hotérari si Dosar sedints a C.L. Rus;

INITIAOR s AVIZAT PENTRU LEGALITATE,

CRETARUL GENERAL AL COMUNEI,
TOAN-MARFKAN BORA




Identificarea bunului imobil de inchiriat, situat in satul Rus ,

Anexanr. |

la Proiectul de HCL nr.1642/15.04.2025

aflat in domeniul privat al comunei Rus , judetul Silaj

Nr. | Date de identificare ale imobilului Valoarea de Destinatia Durata Pretul minim al
ert. inventar imobilului inchirierii inchirierii
1 Imobilul situat in com. Rus, sat Rus

nr.282 , Blocul postd — Camera 6 (spatiul 17.000,00 lei Activitati liber- 10 ani 5 lei/mp/luna

in care a fost frizeria) , in suprafatd de
14 mp

profesioniste




Anexa nr. 2

la Proiectul de HCL nr.1642/15.04.2025 privind aprobarea inchirierii, pri.n licitatie publica, a
unui imobil-spatiu aflat in domeniul privat al comunei

CAIET DE SARCINI

I. INFORMATII GENERALE

1.Denumirea si sediul autorititii administratiei publice care organizeazi licitatia publici:
Denumirea autoritaii publice care organizeaza licitatia: Comuna Rus

Adresa: comuna Rus , sat Rus nr.39, judetul Silaj

Nr. telefon: 0260-639302, E-mail: primariarus(@yvahoo.com .

2.0biectul inchirierii: -

2.1. Obiectul inchirierii il constituie un bun imobil, situat in satul Rus, si care este proprietatea
privatd a comunei Rus si se inchiriaza in vederea desfasurérii unor activitati economice .

Date imobil:

Imobilul 1 - Rus nr.282- Blocul posti — Camera 6 , in suprafata de 14 mp;

2.2. Anuntul de atribuire va fi intocmit si adus la cunostinta publica in termen de maximum 30 zile
de la data aprobarii prezentului caiet de sarcini.

3. Durata inchirierii

Perioada de inchiriere a imobilului este de 10 ani, cu posibilitate de prelungire cu cel mult aceeasi
perioada.

4. Obligatiile principale ale partilor

4.1.Obligatiile partilor si celelalte clauze contractuale obligatorii sunt stabilite prin contract.

5. Garantia

5.1. Garantia este obligatorie pentru ofertantul declarat castigitor si se stabileste la nivelul
contravalorii a doud chirii i trebuie achitati pana la semnarea contractului de inchiriere.

5.2. Garantia de participare se achita prin ordin de plata, in contul proprietarului sau prin numerar
depus la casieria institutiei.

5.3. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necastigitori.

5.4. Ofertantul declarat castigator este obligat si reintregeascd garantia de participare ca si garantie
in executarea contractului la nivelul a doua chirii rezultate in urma adjudecirii licitatiei si trebuie
achitatd pana la semnarea contractului de inchiriere.

5.5. Ofertantul declarat castigtor pierde garantia constituitd, in situatia in care refuzi incheierea
contractului, contravaloarea acesteia reprezentand daunele interese stabilite in acest sens.

5.6. Pentru ofertantul declarat cistigitor garanfia se restituie la incetarea contractului, daci

proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate prin
contract.

6. incheierea contractului
6.1. Contractul se incheie dupi implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizdrii comunicérii privind desemnarea ofertantului castigitor, dar nu mai tirziu de 40 de zile

calendaristice de la data realizarii comunicarii citre ofertant a deciziei referitoare la atribuirea
contractului, sub sanctiunea plitii de daune interese.

6.1.Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine plata daunelor-
interese, respectiv refinerea garantiei de participare la licitatie.
6.2. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de

licitaie se anuleaza, iar Comuna Rus reia procedura, in conditiile legii, documentatia aprobati
pastrandu-si valabilitatea.

6.3. In cazul in care nu se poate incheia contractul cu ofertantul declarat céstigitor din cauza



faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fort3d majord sau in imposibilitatea fortuit%’a de
a executa contractul, Comuna Rus are dreptul si declare castigatoare oferta clasati pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila. .
6.4. In cazul in care, in situatia previzutd la punctul 6.3. nu existd o ofertd clasatd pe locul doi,
admisibila, se aplica prevederile punctului 6.2. .

6.5. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sa:u
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al cdror efect se ‘rfeﬂecté in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricérei parti.

6.6. Modelul contractului este atasat la Documentatia de atribuire.

I1. FISA DE DATE A PROCEDURII

1.Conditii de transparenta .
1.1 Anuntul de licitatie se va intocmi si publica respectind conditiile reglementate de lege si
prezentul caiet de sarcini.

1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire pe suport de hértie gi/sau pe suport
magnetic, in baza unei solicitdri adresate in acest sens.

1.3. Comuna Rus are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor interesate documentatia de
atribuire. B
1.4. Comuna Rus are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate
ct mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si depdseasca 5 zile lucritoare de la primirea
unei solicitdri din partea solicitantului.

1.5. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre Comuna Rus a perioadei prevazute pct.1.4. sd nu conduca la situafia in care documentatia de
atribuire sa fie pusa la dispozitia sa, cu mai pufin de 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

1.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

1.7. Comuna Rus are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitdri.

1.8. Comuna Rus are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebrile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

1.9. Fara a aduce atingere prevederilor pet.1.7, Comuna Rus are obligatia de a transmite raspunsul
la orice clarificare cu cel putin S zile lucratoare inainte de data-limiti pentru depunerea ofertelor.
1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
Comuna Rus in imposibilitatea de a respecta termenul prevézut la pet.1.9, acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare, in masura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia, de citre persoanele interesate
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

L.11. Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

1.12. Comuna Rus are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

1.13. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, Comuna Rus are dreptul de a solicita clarificari
$i, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

L.14. Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
Comuna Rus ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de



evaluare. .
1.15. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea Comunei Rus in termen de 3 zile lucritoare de la

primirea acesteia. _

1.16. Comuna Rus nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate, si determine
aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor legale care
reglementeazi inchirierea bunurilor proprietate privata a unitatilor administrativ teritoriale. .

1.18. Comuna Rus are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

1.19. in cadrul comunicarii prevazute la pct.1.18, Comuna Rus are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigitor/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

1.20. In cadrul comunicirii previzute la pct.1.18 Comuna Rus are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declarata céstigatoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

1.21 Comuna Rus poate incheia contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la pct.1.18.

2. Reguli privind oferta
2.1. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anunfului de licitatie au
fost depuse cel putin 2 oferte valabile. Ofertele se vor intocmi conform prezentului caiet de sarcini
si anexelor acestuia.
2.2. In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, proprietarul — Comuna Rus este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noui
licitatie, iar in acest caz, procedura este valabila si in situatia in care a fost depusi cel putin o ofertd
valabila.
2.3. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile, calculata de la data deschiderii ofertelor.
2.4. Ofertele se vor exprima in limba roméana.
2.5. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se vor
inregistra la sediul proprietarului, precizndu-se data si ora.
2.6. Pe plicul exterior, se va indica:
- Denumirea si adresa ofertantului(ex. SC
- Denumirea si adresa organizatorului licitatiei: Consiliul Local Rus, comuna Rus, sat Rus nr.39,
Judetul Silaj.
- Mentiunea “Pentru licitatia organizatii in vederea inchirierii, prin licitatie publici a unui
imobil-spatiu aflat in domeniul privat al comunei - PENTRU IMOBILUL NR. 1”.

2.7. Plicul exterior va cuprinde documentele privind eligibilitatea ofertelor si anume:
- Document de atestare ca persoani juridica;

- Copia cartii de identitate;

- Dovada achitirii contravalorii caietului de sarcini, a
participare la licitatie;

Dovada achitarii datoriilor citre bugetul Judetului Silaj, bugetul local, bugetul de

garantiei de participare §i a taxei de

stat;

- Cererea de finscriere la licitatia publica privind inchirierea unui imobil conform
(Formularului F 1);

. Figd de informatii generale (informatii generale, activitate desfasuratd, cifra de afaceri in
ultimul an fiscal, conform (Formularului F 2);

- Declaratie de participare, conform (Formularului F 3);



- Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor conform criteriilor de 'atrlbulre
stabilite, respectiv cifra de afaceri pe ultimul an sustinutd de balanta si bilant contabil pentru
capacitatea economico-financiara;

- Prezentarea modului de intretinere a bunului inchiriat. ' . o
2.8. Plicul interior va cuprinde oferta propriu-zisa, care va fi exprimata in lei. Pe acest plic se inscrie
denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia, conform (Formularului F 4).

2.9. Fiecare participant poate depune doar o singuré oferta. . o )
2.10. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe 0 perioada de 90 de zile
de la data depunerii acesteia. o o

2.11. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si péna la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie. ) . .
2.12. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanel
interesate. N .
2.13. Continutul ofertelor trebuie si rdméand confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, Comuna Rus urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupd
aceastd data. . o N
2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiei. o

2.15. In urma analizarii ofertelor, de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului/criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

2.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 2.15, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi, un raport pe care il transmite Primarului Comunei Rus.
2.17. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, se informeaza in
scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicdnd motivele
excluderii.

2.18. In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte

valabile, Comuna Rus este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii.

3. Comisia de evaluare

3.1. Comisia de evaluare se constituie prin dispozi

: fia Primarului Comunei Rus si este compusd |
dintr-un numar de 3 membri.

3.2. Fiecdruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

3.3. Persoana/le care a/au participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de
naturd sa defavorizeze concurenta.

3.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

3.5. Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere orj de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul



de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori
sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pani la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relafii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitd{ii contractante.

3.6. Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudad sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul autoritatii contractante.

4. Conditiile de participare la licitatie

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizica sau juridica, roméana sau striin, care
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit taxa privind participarea la licitatie in valoare de 50 de lei, garania de participare
la licitatie in valoare de 50 de lei si contravaloarea caietului de sarcini in valoare de 20 lei;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire; }

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului, citre bugetul Judetului Sélaj si citre bugetul local |
al unitdtii administrativ-teritoriale unde isi are domiciliul ori sediul si punctele de lucru, dupi caz;

5. Documente obligatorii
5.1. Ofertantii vor depune, impreund cu oferta, urméitoarele documente obligatorii:

- cerere de participare la licitatie;

- copie certificat de inregistrare fiscala sau C.1I., dupa caz;

- ordinul de platé sau chitantd, dupa caz, in original, a taxei de participare la licitatie;

- chitanta sau ordinul de platd, in original, pentru garantia de participare;

- dovada achitérii contravalorii caietului de sarcini;

- certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreazi datorii la bugetul de stat, eliberat de
organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului:

- certificat fiscal din care si rezulte ci nu inregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de
organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului si punctele de lucru, dupi caz;

- dovada achitarii datoriilor fatd de bugetul Judetului Sélaj;

- certificat constatator, cu valabilitate 30 de zile. pentru persoane juridice; \

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor conform criteriilor de atribuire

stabilite, respectiv cifra de afaceri pe ultimul an susfinutd de balantd si bilant contabil pentru
capacitatea economico-financiaré;

- prezentarea modului de intretinere a bunului inchiriat.

6. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere

6.1. Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt urmiitoarele:
- Cel mai mare nivel al chiriei — ponderea criteriului 30%:

- Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - ofertantul sd fie cu sediul
social/domiciliul in comuna Rus , satul Rus — ponderea criteriului 30 %;

- Capacitatea economico — financiari - ponderea criteriului 20 %;

- Prezentarea modului de intretinere a bunului inchiriat - ponderea criteriului 20% .
7.Taxe instituite in vederea organizirii si desfasurarii licitatiei
7.1. Se stabileste o taxa in cuantum de 20 lei pentru punerea la dispozitia persoanelor interesate a
documentatiei de atribuire, pe suport de hértie sau pe suport electronic.

7.2. In vederea participérii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxa de participare in |
valoare de 50 lei.




7.3. In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o garantie de participare
in valoare de 50 lei.

8. Clauze contractuale obligatorii

8.1. Comuna Rus are dreptul ori, dupa caz, obligatia:

a) sa predea bunul pe bazi de proces-verbal;

b) s incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile
prezentului caiet de sarcini si ale legislatiei aplicabile, in caz contrar, are obligatia si restituie
garantia la incetarea contractului;

d) s& mentina bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor capitale necesare in acest scop;

e) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere §i respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul si constate, ori de cite ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta
bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integrititii bunului si destinatia in care este
folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe toat durata inchirierii.

8.2. Chiriasul are dreptul ori, dupa caz, obligatia:

a) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd al Comunei Rus prin faptele si actele
juridice savarsite;

b) sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevézut in caietul de sarcini;

d) sa execute la timp si in condifii optime lucrdrile de intrefinere curente si reparatii
normale ce fi incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere;

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte.
8.3. Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incilcati referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul Comunei Rus la retinerea

contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeasca
garantia.

9. Solutionarea litigiilor
9.1. Eventualele litigii nascute din derularea procedurii de licitatie sau executarea contractului se

solutioneaza de catre instantele Judecitoresti de drept comun de la locul situdrii spatiului/terenului
inchiriat.




Formular — F1

OFERTANT
Catre,
U.A.T. COMUNA RUS
CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
Pentru inchirierea  imobilului de mp situat la adresa

, avand destinatia de , imobil
aflat in domeniul privat al comunei Rus

Operatorul economic /Persoana fiZiCa . ... , CU
gadiul/domiciliul In .ot cdudetul...eeee .

L] ( SUTTTT TP PRSP N 11God postal..cummme ,
(0= 1 ORI M - S—

E-mail..ccoocoiiiieeeieee e mmatnculaté la Oficiul Registrului
Comertuliisuly NT...c.cusmmns simsiomsssvsiae , avand atribuit CUI/ CNP
...................................... cavand cont IBAN Ny
deschis 18 .....uucunamiymagens , reprezentaté legal de ............cccooeeeniini
cufunctiade ..o rugdm sa ne admiteti la licitatia publica pentru
inchirierea imobilului de mp situat la adresa ;
avand destinatia de , imobil aflat in domeniul privat al comunei
Rus, licitatie organizata de U.A.T. Comuna Rus in data de / /

Mentionam ca am luat cunostinta de prevederile caietului de sarcini al I|C|tat|es si ne
obligam ca in cazul adjudecarii sa incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin

procesul verbal de licitatie (20 zile calendaristice), in caz contrar suntem de acord cu
pierderea garantiei de participare aferente.

- Numele, functia, stampila si semnatura |~ Data intocmirii —
| reprezentantului legal ; |



Formular - F2

OFERTANT
FISA OFERTANTULUI
Pentru inchirierea imobilului de mp situat la adresa
, avand destinatia de , imobil aflat in

domeniul privat al comunei Rus

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa/Domiciliul

3)Telefon/fax/Mobil/E-mail

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

11)Cifra de afaceri in anul fiscal 2024 (lei)

' Numele, functia, stampila si semnatura |
| reprezentantului legal | %
| 1 Data intocmirii



OFERTANT

Formular - F3

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE -
Privind eligibilitatea pentru inchirierea imobilului de mp situat la adresa

, avand destinatia de , imobil aflat in
domeniul privat al comunei Rus.

SIBEEMARINIE) 3 slcamumsammmnnueseoneamaon , reprezentant al
.................................................. . in calitate de ofertant la licitatia publica pentru inchirierea
imobilului de mp situat la adresa , avand destinatia de

_imobil aflat in domeniul privat al comunei Rus, licitatie organizata de
comuna Rus , sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de
fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania (sau in tara in care este stabilit);

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave
prejudicii partenerilor ;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionala;

- In ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitivd a unei instante
judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie,
frauda si/ sau spalare de bani.

- la prezenta procedura nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori
economici, nu depun candidaturé/oferta individual s$i 0 alta candidaturé/ofertd comuns,
nu depun ofertd individuala, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie nu sunt false.

'Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractant3 are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmérii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg c& in cazul in care aceasts declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de Tncalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si| Data intocmirii |
' semnétura reprezentantului legal 5 |
| | |
I | |
| ‘



Formular - F4
OFERTANT

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA
Pentru inchirierea  imobilului de mp situat la adresa
, avand destinatia de , imobil aflat

in domeniul privat al comunei Rus

Valoarea chiriei

Chiria se va oferta in lei.

Nivelul de pornire al licitatiei este de 5 lei/mp/luna pentru imobilul 1 .

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului

. ne oferim
ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire , sa
inchiriem imobilul de mp situat la adresa , avand
destinatia de , imobil aflat in domeniul privat al comunei Rus

pentru o chirie de lei/mp/luna.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilita castigatoare, sa
inchiriem spatiul pe o durata de 10 ani de la incheierea contractului.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 90 zile, de la
data depunerii si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte
de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreuna
cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita
castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

S. Nu depunem oferta alternativa si nu avem intelegeri cu alti ofertanti cu privire la
cuantumul chiriei sau alte prevederi ale ofertei.

Numele, functia, stampila si
| semnatura reprezentantului legal

~ Data intocmirii |



ROMANIA

JUDETUL SALAJ
COMUNA RUS
(MODEL)
CONTRACT DE INCHIRIERE
nr. din 2025

Art.1 PARTILE,

1. Comuna Rus, cu sediul in com. Rus, sat Rus nr.39, telefon 0260/ 639302, cont curent
RO48TREZ5642107020203xxx, deschis la Trezoreria Jibou, reprezentat prin Primarul
Comunei Rus — Cozma Ioan-Aurelian, in calitate de proprietar pe de o parte,

i
2. S , cu domiciliul/sediul
in nr. , bl. ;8
ap. ___, judetul , avand CNP/CUI , contul
nr. .deschis la .
reprezentata prin , in calitate de

chirias, pe de altd parte,

I. Obiectul contractului
ART.2. Obiectul contractului il constituie inchirierea unui imobil spatiu, in suprafata de
14 mp, situat in Rus nr.282, aflat in domeniul privat al Comunei Rus, identificat ca
Imobilul nr. 1- Camera nr. 6, in vederea desfasurdrii activitatii economice (identificat
conform schitei anexate).
IL. Scopul si durata contractului
ART.3. - Prezentul contract se incheie in vederea desfisuririi activititii economice
pentru o duratd de 10 (zece) ani de la data incheierii contractului, cu posibilitatea
prelungirii, prin act aditional cu cel mult aceeasi durati.
IIL. Pretul contractului si modalititi de plati
ART.4. - Chiria pentru suprafata spatiului/terenului ce face obiectul prezentului contract
este de:

14 mp x lei /mp/luna = lei/luni = lei/an.
Plata chiriei se face lunar, pand in ultima zi a lunii pentru luna in curs in contul
ROISTREZ56421A300530xxxx, deschis la Trezoreria Jibou, sau in numerar la casieria
institutiei. Nerespectarea termenului de plati atrage calcularea de penalitdti in cuantum de
1% pe lund sau fractiune de luni la suma datorata.
Chiria va fi indexa anual din oficiu cu indicele de inflatie mediu al anului precedent. Noul

cuantum al chiriei se va aduce la cunostinta chiriasului prin intermediul facturii emise
ulterior indexarii.

IV. Obligatiile partilor
ART.S. (1) Comuna Rus in calitate de proprietar al imobilului are urmitoarele obligatii:



a) si predea chiriagului imobilul-spatiu, in suprafata de 14 mp, aflat iri domeniul
privat al comunei, identificat ca Imobilul nr. 1- Camera nr. 6,. in vederea
desfisuriirii activititii economice, in conditiile stabilite la art.2 din Prezentul
contract, pe baza unui proces-verbal de predare primire incheiat intre pérti; .

b) sd asigure sprijinul si colaborarea cu utilizatorul imobilului pentru {'call.zaren:a
lucrdrilor de intretinere a spatiului conform reglementarilor legale aplicabile in
vigoare. .

(2) Comuna Rus in calitate de proprietar al imobilului are urmétoarele drepturi: o

sd verifice modul in care sunt respectate regulile specifice privind folosirea imobilului
— conform destinatiei;

sa verifice modul de curitare si intretinere a imobilului inchiriat.

sd incaseze lunar chiria in cuantumul stabilit.

ART.6.(1) Chiriasul are urmatoarele obligatii:
a) la data semnadrii contractului de inchiriere, sd depuna cu titlu de garantie suma de
lei reprezentind contravaloarea a doud chirii, intr-un cont care va sta la

dispozitia proprietarului pe parcursul deruldrii contractului. Din aceastd sumd sunt

retinute, dacd este cazul, penalitdtile si alte sume datorate proprietarului de citre

chiriag, in baza contractului de inchiriere.

b) sd curete si sd intretind pe cheltuiala sa spatiul/terenul care face obiectul
inchirierii.

¢) sé utilizeze doar suprafata spatiului stabilitd prin prezentul contract.

d) sa respecte limitele spatiului astfel cum sunt stabilite la art.2 din contract;

e) sd foloseasca spatiul exclusiv conform destinatiei ;

f) sa predea spatiul la data expiririi duratei pentru care a fost incheiat contractul, pe
baza unui proces verbal de predare primire incheiat cu proprietarul;

g) sd nu cesioneze acest contract de inchiriere si sd nu subinchirieze farad
consimtdmantul proprietarului;

h) sa achite chiria la termenele si in conditiile stabilite in prezentul contract.

(2) Chiriasul are urmatoarele drepturi:

_ - sd foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei previzute in contract.
V. Incetarea contractului
ART.7. Prezentul contract inceteazi in urmitoarele cazuri:

- de drept, la implinirea termenului pentru care a fost incheiat;

- Inainte de termen, prin denuntare unilaterala de citre chiriag, cu un preaviz de 30
zile lucritoare. In acest caz garantia constituitd va fi retinuta cu titlu de daune;
. - inainte de termen, prin denuntare unilaterald de citre proprietar, pentru motive de
interes public cu un preaviz de 30 zile lucritoare si fard plata de daune citre chirias;
_ - prin reziliere de plin drept, fira notificare, punere in intérziere si fara interventia
instantei de judecati, in cazul in care oricare din parti nu isi indeplineste culpabil,
obligatiile asumate prin prezentul contract.
ART.8. Orice comunicare intre parti in legatura cu prezentul contract se face in scris.

ART.9. Eventualele litigii intre partile contractante vor fi solutionate pe cale amiabil3, iar



daci acest lucru nu este posibil de citre instantele judecatoresti de la teritoriul sediului
proprietarului.
ART.10. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

incheiat azi, , in doud exemplare originale, cate un exemplar pentru
fiecare parte contractanta .

PROPRIETAR, CHIRIAS,
COMUNA RUS,
PRIMARUL COMUNEI,

Cozma loan-Aurelian

VIZAT JURIDIC,

SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI,
Bora loan- Marian



ROMANIA
JUDETUL SALAJ
COMUNA RUS
PRIMAR
Rus Nr. 39, C.P. 457290; Tel./Fax: 0260639394
E-mail: primariarus@yahoo.com ; Site: www.comunarus.ro

Nr.1643/15.04.2025

REFERAT DE APROBARE a Proiectului de Hotdrdre nr.1642/15.04.2025
privind inchirierea prin licitatie publicd, a unui imobil situat in satul Rus ,
aflat in domeniul privat al comunei Rus , judetul Sdlaj
Primarul comunei Rus
Avdnd in vedere :
- prevederile art.6 , alin.(3) si art.30 din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnic legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd , cu modificarile §i completérile ulterioare;
- prevederile art.333, alin.(1) si (2) si art.362, alin.(1) si (3) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ , cu modificérile si completarile ulterioare.
PREZENTAREA SI MOTIVAREA Proiectului de Hotdrare nr.1642/15.04.2025
privind inchirierea prin licitatie publicd, a unui imobil situat in satul Rus ,
aflat in domeniul privat al comunei Rus , judetul Salaj

Imobilul, identificat pentru a fi inchiriat, este situat in satul Rus, si este proprietatea privatd a

comunei Rus, astfel :
Date imobil :
Imobilul 1 - Rus nr.282- Blocul postd — Camera 6 , in suprafa{d de 14 mp;

Prin Cererea nr.820/17.02.2025 depuséd de Muntean Rodica -Maria, se exprima intenfia
privind inchirierea unui imobil — spatiu , pentru desfasurarea de activitati comerciale;

Conform prevederilor art. 129 alin.(2) lit.(c) si alin.(6) lit.(a) si (b) din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ , actualizat la zi, administrarea domeniului public si privat comunei
este gestionat de cétre consiliul local, iar potrivit art.333, alin.(1) si (2) si art.632 alin.(1) si (3)
din acelagi act normativ, inchirierea se face prin licitatie publica in conditiile legii, contractul de
inchiriere urmand a cuprinde clauze de natura sa asigure exploatarea bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia si destinatiei lui.

Avand in vedere cele de mai sus, propun inchirierea, prin licitatie publica, a imobilului

mentionat mai sus , pentru o perioad de 10 ani, cu posibilitate de prelungire, prin act aditional,
cu cel mult aceeasi durata.

PRIMAR,
TOAN-AURELIAN COZMA




ROMANIA
JUDETUL SALAJ
COMUNA RUS
Rus Nr. 39, C.P. 457290; Tel./Fax: 0260639394
E-mail: primariarus@yahoo.com ; Site: www.comunarus.ro

SECRETAR GENERAL
Nr.1644/15.04.2025

RAPORT de specialitate
asupra Proiectului de Hotarare nr. 1642/15.04.2025

privind inchirierea prin licitatie publicd, a unui imobil situat in satul Rus ,
aflat in domeniul privat al comunei Rus , judeful Salaj
Avdnd in vedere:
- prevederile art.136, alin.(8) lit. b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ ,
actualizat la zi;
- Proiectul de hotarare nr.1642/15.04.2025 privind inchirierea prin licitatie publica, a unui
imobil situat in satul Rus, aflat in domeniul privat al comunei Rus , judeful Salaj

Necesitatea proiectului :

Viazand cererea depusa de Muntean Rodica-Maria din comuna Rus, satul Rus nr.187, prin
care i§i exprima intentia privind inchirierea unui imobil- spatiu pentru desfdsurarea unor activitati
economice.

Analizénd proiectul de hotarare initiat de primarul Comunei Rus,
am constatat cd acesta este legal si necesar.

Oportunitatea proiectului:

Luand act de Studiul de oportunitate anexat proiectului de HCL si Referatul de aprobare al
primarului comunei Rus ,
am constatat cd acesta este oportun.
In conformitate cu prevederile art.136 alin.(3) lit.(a).alin.(8) lit.(b) si alin.(10) din OUG

nr.57/2019 privind Codul administrativ, propun adoptarea Proiectului de hotirire in forma
prezentata.

SECRETARUL GENERAL AL C OMUNEI,




ROMANIA
JUDETUL SALAJ
COMUNA RUS
Rus Nr. 39, C.P. 457290; Tel./Fax: 0260639394
E-mail: primariarus@vahoo.com
WWwWWw,comunarus.ro

Nr. 1640/15.04.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. OBIECTUL INCHIRIERII Imobilul propus pentru inchiriere prin licitatie
publica cu depunere a ofertei in plic inchis, face parte din proprietatea privata a

comunei Rus, fiind situat si descris astfel:

Imobil de inchiriat: Rus nr.282- Bloc “Posta”

Imobil Suprafata (mp)

Rus nr.282- Bloc “Posta” - parter Camera 6 14

2. MOTIVATIA INCHIRIERII {Inchirierea imobilului sus-mentionat este
indicata de urmatoarele motive: de ordin legislativ, economic-financiar, social §i
de mediu.

2.1.Motivatia pentru componenta legislativa:

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ,,.c” din Ordonanta de urgenta Nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, potrivit carora Consiliul local hotiriste ca
bunurile ce apartin domeniului public sau privat de interes local, s fie date

in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori
sd fie inchiriate;

- art. 129 alin. (6) din Ordonanta de urgenta Nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ: “In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul
local: a) hotariste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in
folosintdgratuitda a bunurilor proprietate publici a comunei, orasului sau
municipiului, dupa caz,precum si a serviciilor publice de interes local, in
conditiile legii; b) hotaraste vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea
in folosintd gratuitisau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei,
oragului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii”.

2.2 Motivatia pentru componenta financiari: Principalele avantaje ale inchirierii
imobilului sunt urmitoarele:



- chiriagul va acoperi in intregime costurile pentru intretinerea si exploatarea
imobilului inchiriat;

- chiriasul va achita o chirie lunari proprietarului — comuna Rus - stabiliti prin
contractual de inchiriere;

- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
imobilului inchiriat, in sarcina chiriasului (inclusiv cele de mediu).

2.3.Motivatia pentru componenta de mediu: Chiriagul va avea obligatia, prin
contractul de inchiriere, si respecte toatd legislatia in vigoare pe probleme de
mediu. Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului chirias cu

privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre
cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului
si a apei subterane, cu efecte asupra sinititii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiend cerute de reglementrile legale in vigoare.

3. DURATA INCHIRIERII Inchirierea se va face pe o perioadd de 10 ani, cu
posibilitatea de prelungire cu maxim aceeasi perioada.

4. ELEMENTE DE PRET Chiriasul va plati autoritatii administratiei publice
locale o chirie lunard, nivelul minim porneste de la: 5 le/mp/luna pentru
imobilul scos la licitatie in vederea inchirierii — spatiu .

5. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII

Inchirierea se va face prin licitatie publica, cu depunerea ofertelor in plic inchis.

intocmit,
PATRASCA Florin-Olimpiu
Rewbil achizitii publice

T N= S
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